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CTCP XUAT NHAP KHAU KHANH HOI (KHA)

Thdong tin chung

Théng tin chung

Ma CP : KHA
Nganh BéAt déng san va dich vy

thwong mai
Vvén diéu lé 141,203,090,000 déng

CP lwu hanh : 14,120,309 cp
P/E (20/08/2009) : 5.8
P/B (20/08/2009) : 12
C6b tirc : 2,000 ddng/cp
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Céc dw an trién khai nam 2009

1. D _4an cao _éc VP cho thué (KHAHOMEX
TOWER

- Dién tich: 3010.4 m2

- Téng GT dau tw 419 ty ddng

- Vén gop: 50% clia KHA

- Duw kién khéi cong: Thang 4/2009

2. Dw an chung cw Khanh Héi 3
- Diéntich: 1,732 m2
- Téng GT dau tw: 100 ty ddng
- Vén g6p: 50% ctia KHA
- Duw kién khéi cong: Thang 6/2009

3. Dy én cao éc VP TITCO
- Dién tich: 4,594 m2
- Téng GT dau tw: 372 ty dong
- Vén gop 50% cla KHA
- Du kién khéi cong: BPau ndm 2010

Khuyén nghi dau tw

Co6ng ty CP Chirng khoan Phé Wall
212 Tran Quang Khai, Hoan Kiém, Ha Noi
DT: (84.4) 9367152 — Fax: (84.4) 9367082

W ebsite: www.wss.com.vn
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KHAHOMEX

Két qua HD SXKD 6 thang dau nim 2009

Don vi: Triéu déng

Doanh thu 44,691 @ 110,050 = 146% & 230,000 = 48%
LNST 6,511 23,278 | 258% | 45,000 | 52%
TSLD 351,510 | 202,249 | -42%

TSCD 80,865 74,803 7%

Téng TS 432,375 | 277,052 -36%

No vay 212,125 37,249 | -82%

Vvén CSH 220,250 | 239,804 9%

LNST/Téng DT 15% 21%

ROA (*) 4% 23%

ROE (¥ 6% 27%

No/Téng TS 49% 13%

No/ Vén CSH 96% 16%

GT sb séch (d) (**) 15,598 16,983 9% | 18,521

EPS trailling (d) (**) 1,106 4,447 | 302% 3,187

P/E 5.80 8.10

P/B 1.52 1.39

(*) Loi nhuan tinh trén 4 quy gén nhét

(**) Viéc tinh toan trén co s& co phiéu hién dang lwu hanh chwa tinh dén
viéc pha Ioang chia tach cé phiéu

Nguén: Bao céo kiém toan

TOm tat nhieng tiéu diém chinh

- Tl nam 2003, Cong ty bat dau tai cAu tric lai nganh nghé hoat dong
chuyeén ti linh vire gia cong sang linh vye kinh doanh bat dong san va
dich vu cho thué van phong va da cé két qua kinh doanh kha dét bién

- Quy dat lon nam trén Quan 4 voi téng dién tich la 31,911 m2 va s&
hiru 36,000 m2 dat tai Binh Dwong, 9,000 m2 dat tai huyén Hoc Mon.

- Doanh thu tang truo’ng kha tét nhwng cting bién dong theo cac quy va
phu thuéc nhiéu vao tién d6 cong trinh

- Loi nhuan téng trwdng tét hon so véi mirc TB nganh, quan Iy hiéu qua
chi phi tao cho ti & Igi nhuan bién rong cao

- Quy md nhd, kha an toan khong st dung vén vay lam mét loi thé vé
don bay tai chinh

- Céc chi tiéu hoat ddng tai chinh twong déi tét.

- Kha nang hoan thanh ké hoach ndm 2009 twong ddi chéc chan do cé
dong tién thu vé tir dw an Khanh Hoi 2 ddng thdi c6 thé tang thém loi

nbuan,tu khoan 12.59 ty hoan nhap dy phong va lgi nhuan ttr viéc ban
cO phiéu quy.

Véi mire gid ngay 20/08/2009 la 25,800 déng/cé phiéu gitip cho P/E cda KHA hién tai & muc 5.8 khé thdp so véi cac doanh
nghiép khdc. Béng thoi, kha ndng hoan thanh ké hoach ndm 2009 rat cao do c6 nguén thu én dinh ciing gitup cho KHA cé
gia trj P/E forward |a 8.1 cding /A mdrc kha hdp dadn. Bén canh d6, tir ndm 2010 cdc dw an chinh cda KHA bat dau hoan thanh
sé& mang dén cho Doanh nghiép nay khoan doanh thu va lgi nhudn ky veng Ién. Mérc gia giao djch hién tai la kha hdp dén,
nha dau tw c6 thé nam gi cé phiéu nay trong trung va dai han.



Phan tich KQHP san xuat kinh doanh

Hinh 1: Tang trwéng doanh thu qua cac quy
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Hinh 2: Tang trwéng LNST qua cac quy
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Biéu 1: Ty suat LNST/Doanh thu cda KHA so véi nganh

KHA 34% 20% 18% 23%
TB Nganh 35% 11% 14% 43%

Hinh 3: Co cau tai san tai ngay 30/06/2009

Ty déng

Biéu 2: Hiéu qua hoat dong tai chinh

ROA (*) 23% 8% na na

ROE (*) 27% 22% na na
EPS 4,447 4,468 3,187 3980
P/E 5.80 23.00 8.10 19.2
P/B 1.52 2.78 1.39 na

(*) Loi nhudn tinh trén 4 quy gan nhat

Doanh thu —lei nhuéan

Doanh thu

Doanh thu tang trudng kha dong nhét voi mirc tang truéng cia
nganh nhwng thap hon mrc téang trwdng nganh.

Quy 4/2008, Doanh thu tang trwdng manh do dy an chung cw
Khanh Ha&i 2 dwoc hoan thanh va ghi nhan doanh thu theo tién do
ban giao. Trong nam 2009, tiép tuc ghi nhan doanh thu 50% cta
dw an nay (khoang gan 150 ty). Hién tai, 6 thang dau ndm 2009
m&i ghi nhan doanh thu tlr BDS la 5.3 ty con hon 130 ty sé ghi
nhan vao céc thang cudi nam.

80% doanh thu clia KHA la tir hoat ddng kinh doanh bét dong san
va dich vu bat dong san

Loi nhudn

LNST cla KHA téng trwdng kha tt trong quy 4/2008 do tir dy an
chung cw Khanh Héi 2 mang lai va cao hon murc tang trwdng TB
nganh. Trong quy 1/2009, giébng nhw cac doanh nghiép kinh
doanh bat dong san khac LNST cia KHA giam, téc dd giam cham
hon so véi trung binh nganh. Quy 2/2009, LNST téng tr& lai
nhung murc tdng cham hon so véi TB nganh do hau hét cac dy
an clia KHA mai chuén bi trién khai trong quy 3/2009.

Hoat dong san Xuat gia céng clia KHA trong giai doan nay 16 va
KHA dang tién hanh thu hep hoat déng SX nay chuyén han sang
kinh doanh Bat dong san va dich vu

Ty sudt LNST/Doanh thu

Ty suét LNST/DT cla KHA trong 4 quy gan day lubén cao hon so
véi trung binh nganh cho thay hiéu qua tét trong viéc quan trj chi
phi.

Co cdu von va tai san

KHA cé quy mo tai san nho hon so vai cac cong ty trong linh v
b4t dong san do KHA chwa mé& rong hoat dong dau tw dai han va
cac khoan hang tén kho thap

Co céu vén va tai san twong déi 6n dinh va ty 16 tai san lwu dong/
tai san cd dinh c6 xu huéng giam nhe trong 2 quy gan day do
KHA téng cac khoan dau tw dai han va giam manh cac dau tu tai
chinh ngan han.

Viéc st dung no vay ctia KHA rat thap, cha yéu ngudn tai san
duoc tai tro bang vén chd s& hiru (vén chil s& hitu tai ngay
30/6/2009 chiém dén 86% tdng tai san) giip KHA khong gap rai ro
v& no vay nhwng khong st dung dwoc hiéu qua don bay tai chinh
dé& nang cao lgi nhuan,

Hiéu qua hoat déng tai chinh

Hiéu qua hoat dong tai chinh cla KHA kha tét, ty 1&6 ROA va ROE
ctia KHA cao hon kha nhiéu so v&i mic TB nganh dac biét la ti Ié
ROA cho thay hiéu qua st dung tai san cGa KHA tét hon rat nhiéu
S0 v&i mot s6 cong ty trong cung linh vy

EPS 4 quy gan nhat bang so voi mirc trung binh nganh nhwng do
hién tai muc gia thap nén hé sé P/E, P/B clia KHA kha hap dan .

Dw kién dén cubi ndm, EPS clia KHA dat trén 3 000 déng/cp thap
hon so v&i mirc trung binh cua thi treong.

Khuyen céo: Bao cao phan tich dwoc thuc hién trén co sé thu thap, tong hop, nghién ciu tir cac ngudn s lidu, théng tin dang tin cdy va chi mang tinh
chét tham khdo. Trong ban bao céo c6 thé thé hién quan diém cé& nhan cia ngudi phan tich, chir khdng phai Ia quan diém cia CTCP Chung khoan Phé
Wall (WSS). WSS khéng chju trach nhiém déi véi bét cir rdi ro truc tiép hay gian tiép nao phét sinh tir viéc tham khao hay s dung nhing théng tin trong
ban bao c4o. B4o cao nay thudc ban quyén cda WSS, moi trich dan ter bao céo nay phai duoc sw dong Y cda WSS va dé nghi ghi ré ngudn khi trich dan.
Moi y kién déng gép va thdng tin phan héi xin gii vé dia chi email: phantich@bantinphowall.com.vn



