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NTL: Cong ty c6 phin Phat trién dé thi Tir Liém

Gié6i thi¢u chung

Dugc thanh 13p tr ndm 1974,
hoat déng theo hinh thirc ¢ phan
ndm 2004, va niém yét cb phiéu
trén HOSE tir thang 12/2007.
Hién tai von diéu 1& cia NTL 1a
164 ty ddng.

Hai linh vuc hoat dong chu yéu
clia cong ty la: phat trién bat
dong san (nha &) va xay lip,
trong d6 hoat dong kinh doanh
nha mang lai hau hét loi nhuan
cho Cong ty.

Xu huéng nhu ciu vé nha & cia
Thu d6 Ha ndi trong nhirmg ndm
t6i con rat 16n, tao diéu kién cho
su phat trién bén ving va 6n
dinh cua Cong ty.

Mar-2009

Théng tin b phiéu (15/06/09)

Mav-2009

Gia c6 phiéu (VND) 75.500
S6 CP dang Iuu hanh ~ 16.400.000
Vén hoa (ty @) 1181
% s¢ hiru nha nude 0%
% s& hiru nha DPTNN 13,19%
"/(i s¢ hitu co dong 70%
cong ty

Kl trung binh 6 thang 97.794

Thong tin doanh nghiép:

Dia chi: X6m 7, xa Dong Ngac,
huyén Tir Liém, thanh phé Ha
Noi

Dién thoai: +84-(0)4-757.10.95
Fax: +84-(0)4-838.99.67
Website: www.lideco.vn

Chuyén vién phan tich:
Phung Quang Viét
Viet.phung@vndirect.com.vn
Truéng bo phin:

Vii Binh B
do.vu@yvndirect.com.vn

Doanh thu (tr @) 450,383 371,306 650,000 Doanh thu (tr d) 6376 311452 19,839
Ty suat lgi nhuan gop  37% 35% 58% Ty suat lgi nhuan gop 6% 41% 43%
Loinhuan rong (trd) 131,416 61,812 276,799  Loi nhuan rong (tr d) 405 90.230 5278
EPS (d) 16,026 3,769 16,878 Ty suat lgi nhudn rong 6% 29% 27%
Téng truéng EPS nla -76% 348%  Tong tai san (tr ) 634,705 994,359 1,075,023
P/E (lan) n/a 20.03 4.47 Tai san ngan han (tr d) 620782 960449 1,047.385
P/B (lan) nla 4.82 2.43 No ngan han (tr d) 384,862 697153 811.290
Co tuc/gia n/a 3,5% 3,5% He so thanh toan ngan han 1,61 1,39 1,29
ROE 45% 24% 54% Hé s6 thanh toan bang tién 61% 70% 75%
ROA 20% 6% 24%  Heé s6 vay/Vén chii so hitu 0% 34% 239%

Quan diém diu tu:

Nganh bat dong san da trai qua mot ndm nhiéu khé khan khi gia bdt déng san sut giam. Nhiing diéu toi
1é nhdt di qua va nén kinh té vi mé cé chuyen bién tich cuc tao dong luc cho thi truong bdt dong san
phuc hoi trong trung han. Thi truong bat dong san gan ddy dd xudt hién nhing ddu hiéu am dan 1én khi
nhu cdu mua gia tang & nhitng can hé gia thap va trung binh. Nhém cdan h gid cao véi vi tri tot, dau tw
bai ban ciia nhitng doanh nghiép c6 uy tin ciing gianh dwoc sw quan tam déc biét ciia gidi dau t.

Riéng hoat déng kinh doanh bt dong san, NTL dat mirc 1y sudt loi nhudn gép 50%. Pdy la mire rdt cao
50 VOi cde cong ty ciing ngdnh va ching t6i thuc sw dn twong véi con sé ndy. Gid dat phia tdy Ha Ngi
dang tang tro lai, va du an 38ha khu do thi moi Tram Tréi sé mang lai nguén thu chinh, tao nén sirc bat
cho NTL trong nim 2009 va 2010. Bdy la di dn ¢é dia thé thudn loi, mat bang dwoc gidi phéng gan hét,
dwoc dau tw véi gid ré truée day, tién dé trién khai nhanh va gi ca dang cd xu huéng gia ting.

Cé phiéu NTL dang dwoc giao dich véi mike P/E va P/B ndm 2008 la 20,03 va 4,82 ldn — mikc dinh gid
cao hon so voi trung binh nganh va thi truong chung. Tuy nhién, trén két qud kinh doanh chiing téi wéc
tinh, P/E va P/B 2009 twong ung la 4,47 va 2,43 lan, ty 16 ¢ tire/ thi gid dat 3,5% - la mikc dinh gid hop
Iy khi xét t6i trién vong va tiém nang ciia cong ty trong twong lai.

Trong tudn vira qua ching t6i da c6 cudc trao dbi voi ong Dinh Quang Chién, thanh vién Hoi déng quan
tri cong ty v€ hoat dong kinh doanh ndm 2008 va ke hoach kinh doanh trong nhitng nam téi:

Hoat dong
Doanh thu ctia NTL chi yéu dén tir hoat dong kinh doanh bét dong san va thi cong xdy dung.

Hoat djng thi cong xdy ldp : tang truong kha, tc do ting truong binh quan 40%/ndm. Tuy ty suét loi
nhuén chi dat 5%, nhung mang hoat dong nay dong gop mot phan quan trong vao doanh thu cua NTL
trong bbi canh thi truong bét dong san sut giam, chlem ty trong gin 25% téng doanh thu. Cong ty ky cac
hop ddng x4y lap déu dua trén khoi lwong thyc t& nghiém thu va gia diéu chinh theo gia ca thi trudng cac
can ho, biét thy, nha vuon dé ban theo gia tai thoi diém mua ban. Do vay, nhitng rui ro vé bién dong gia
ca ciia nguyén vét lidu diu vao dwoc han ché di nhiéu.

Hop ddng x4y lap ciia cong ty bao gdm c nhitng cong trinh thudc cac dy an cong ty lam chi dau tu va ca
céc cong trinh tham gia nhan thiu tir bén ngoai ma tap trung cha yéu vao cic cong trinh thudc ngudn vén
ngan sach trén dia ban Ha Noi. NTL c¢6 xu hudng ting ty trong xdy lp cic cong trinh phuc vu du 4n bt
dong san cta cong ty, giam ty trong cac cong trinh thi cong bén ngoai cong ty.

Kinh doanh bit djng sdn: chiém binh quén 75 — 78% trong co cau doanh thu, ty sut loi nhuén gop dat
muc rat cao 50%, duy tri 6n dinh trong nhiéu nam.

Quy dat cua NTL kha rong, nim & nhiing dia thé dep & Ha Noi va cac tinh 14n cén, dugc dau tu véi gidre
céch day nhiéu nam. San pham cua NTL dugce ban véi gia cao do chét lwong thi cong tét, quy hoach tong
thé phu hop va gianh duoc nhiéu sw quan tam tir gioi dau tr dia 6c. Cong ty ciing linh hoat trong viéc didu
chinh gi4 ban phu hop véi cung cau sin cé trén thi trrdng, cing véi cong tac quan 1y gia vén twong dbi
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t6t, do d6 ludn duy tri dugc ty suit loi nhuén bién cao va én dinh trong nhidu nim so vé6i nhiing cong ty kinh doanh bt

dong san khac.

Mot s6 du an 16n cong ty dang trién khai c6 thé dem lai doanh thu va loi nhuén én dinh trong nhiing nam toi:

Tén du an M@ ta du an Hb so phap ly va tién d9 thue hién
Khu dé thi méi | Tong thé khong gian khu do thi dugc bd cuc ba co quyé@ dinh ban giao dit va duoc cap
Tram Troi thanh 2 don vi nam ve 2 phia cta truc dudng | gidy phép dau tu xay dung. Toan b dat dua
Téng dién  tich chinh 31m. Pon vi thtr nhat nam ¢ phia dong | vao kinh doanh déu da duoc ban giao tr co

38ha, dién tich dét

chi yéu b tri cac nha biét thy song lap, nha

quan giai phong mit bing.

lién k&. Pon vi thu 2 ndm & phia tay, bd tri
céc biét thy don lap, nha vuon, nha lién ké,
hd nuée, cong trinh cong cong, tao nén chudi
lién hoan khong gian d6 thi.

thuong mai 16,7ha Hién cong ty dang gip rat diy manh ha tang,
tham nhya tho, trong toan b h¢ thong cay
xanh, dién, cap thoat nudc, vé co ban da hoan

thanh.

4 toa chung cu cao t?mg No9B1, No9B2,
Nol10, Noll. No9B1 cao 18 tﬁng, No9B2 cao
21 ting. Nol0 gdm cac toa nha 32-47 ting
trén téng dién tich 5.265m2. Nol1 gém 2 toa
nha cao 32 tang véi tdng dién tich 4.641m2.

Khu do thi
Dich Vong
Dién tich 22,5ha

méi Phin thip ting gdm nha lién k& va biét thy da
trién khai xong. Nha No9B1 di hoan thanh va
ban giao toan bd cho khach hang thang
12/2009. Hoan tit xdy lip va 50% noi thét
No9B2.

Ngoai ra con 154 nha biét thy, nha 16, 2
truong tiéu hoc va THCS, 2 nha tré.

Khu dé thi moi Tay
Do — Hoai Dirc

Khu d6 thi méi xdy dyng trén dién tich | Pa duoc cAp phép la chii dau tu dy an.
116ha, dién tich dat thwong mai 84ha. NTL
g6p von lién doanh 50%.

Du an nay s€ dong vai trd quan trong trong
viéc hinh thanh doanh thu tir nam 2010

Khu do thi Hoa
Son, Lwong Son,
Hoa Binh

Dién tich 37ha.

La khu nha vuon sinh thai, dat ddi, khéng

h E Du kién cudi nam 2009 xong thu tuc dén bu
phai san nén, chi lam co s& ha tang.

gidi toa, ndp tién sir dung dat.

Két qué 2008 va quy 1/2009

Nim 2008 14 nim khong thanh cong dbi véi hoat dong kinh doanh ctia NTL. Doanh thu cia céng ty chi dat 371 ty dong
twong duong véi 39,29% ké hoach dit ra diu nam do thi truong bét dong san sut giam manh so voi du kién, loi nhuan
trude thué 79 ty déng, dat 26,3% ké hoach. Doanh thu 2008 chu yéu duoc ghi nhan tir dy an Dich Vong véi 60% gié tri
chung cu No9B1 va 20% gia tri chung cu No9B2. Ty suét lgi nhuan gop chi dat 35%, giam 2% so v&i nam 2007.

NTL c6 kha nang ty chi vé& tai chinh rét tot khi tan dung duoc luéng tién mat tir khach hang tra tién trude. Chinh sach
thu tién than trong, khach hang ndp trude 50% tién mai ky két hop dong mua ban, do d6 cong ty khong can vay dai han
nhidu dé tai trg cho nhitg dy 4n ciia minh. Khach hang tra trudc 2008 ting manh 1én 245 ty dong so voi mirc 67 ty dong
nam 2007 phan 4nh dung tién do tiéu thu san phdm cua NTL. Chi phi 13i vay cua cong ty rat thp so véi cac cong ty khac
cung nganh.

Cong ty c6 khoan dau tu tai chinh theo gia gbc khoang 44,5 ty dong, chiém 27% vén diéu 1é dau tur vao ¢ phiéu SIS véi
mirc gia ban diu kha cao, binh quén 233.000 ddng/cd phiéu. NTL di tién hanh trich 1ap du phong giam gia ching khoan
du tu 76%, 12 mot trong nhitng nguyén nhén co ban lam giam loi nhuén cua cong ty trong ndm 2008.

Quy 1/2009, doanh thu ctia NTL 13 19,84 ty ddng, ting 3,11 lan so véi cung ky nim 2008, trong d6 hoat déng kinh doanh
nha déng gop 73%. Loi nhuén rong dat 5,3 ty ddng, ting 13,24 14n so v6i cing ky. Két qua nay dwoc xem la kha 4n
tuong va bao hiéu mét nam c6 nhidu dot bién cia NTL.

Dy bio 2009

Chung t6i hoan toan tin tudng vao kha néng thu,duorc' doanh thu va loi nhuén dot bién cua NTL trong nim nay so véi
2008 dua trén nhiing co so thu nhap twong doi chac chan:

Khu d6 thi m&i Tram Tréi 1a du 4n trong diém chic chén mang lai khoé‘n thu 16n cho NTL trong ndm 2009 ciing nhu
nhitng ndm sau. Cong ty da ban 5,3ha voi gid trung binh 13 — 14 triéu dong/m2, mang lai khoan doanh thu trén 600 ty
dong nhung chua hach toan. Thoi gian tdi, nam bat co hoi gia dat phia tdy dang c6 dau hi¢u tang, cong ty tip tuc ban ra
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thi truong 2ha véi gia 16 tri¢u dong/m2, va néu thanh cong, NTL c6 thé thu vé mot khoan 320 ty dong. Trén quan diém
than trong nhat, chiing t6i cho rang NTL c6 thé ghi nhan doanh thu nam 2009 tir dy an nay khoang 350 ty dong.

Khu chung cu No9B1 dy 4n Dich Vong di dwoc ban hét voi gia 17 triéu ddng/m2 va s& c6 khoang 80 ty dong doanh thu
con lai duogc hach toan vao nam 2009. Kl}u chung cu No9B2 da ban 80% véi gié 21 triéu/n}2 va dugc hgch toan 20% vao
doanh thu ndm 2008, du kién ghi nhén tiép 70 ty dong vao doanh thu 2009, phan con lai tiép tuc phan b6 cho nam 2010.

Khoan trich 14p dy phong dau tu tai chinh duoc chét vao ngay 31/12/2008 khi gia cb phléu SJS & mitc 45.000 dong.
Chung t6i dy tinh trong ndm 2009, NTL s& duoc hoan nhap khoang 17 ty dong tir viée gia cb phiéu SJS tang gid trd lai
1én 100.000 ddng/cd phiéu. Thém vao do6, thu nhap tir hoat dong xay lip vin s& mang lai khoan thu nhap déu dan cho
NTL trong ndm nay.

Tir nhitng u6c tinh trén day, ching t6i du phong doanh thu cua NTL trong nam 2009 co t}lé dat 650 ty dong, trong d6
hoat dong kinh doanh bat dong san dong gop 500 ty dong, con lai 1 doanh thu tir xay lap, dich vu va hoan nhap du
phong; loi nhuan rong 276,8 ty dong, EPS 1én mtrc 16.878 dong/co phicu, tdng manh so vdi nam 2008.

Riii ro diu tw
1. So voi muc gia thip nhét dugc thiét lap vao thang 4, mirc gia hién nay da tang hon 200% cho thiy nhitng yéu

td tich cyc da dwoc thi trudng nhan ra va phan nao phan anh hét vao trong gia.

2. Trong hoat dong xdy dung co ban, thoi gian thi cong thudng kéo dai, viée nghiém thu, ban giao dugc thuc hién
timg phan, vén thuong gidi ngan chim, qué trinh hoan tat hd so thi cong ciing nhu théng nhét phé duyét quyét
toan gifta chii diu tw va nha thiu thuong mét nhidu thoi gian. Do vdy, tinh hinh tai chinh cta céng ty ciing bi
anh huong.

Pinh gia

céd phiéu NTL dang dugc giao dich véi mirc P/E va P/B nam 2008 1a 20,03 va 4,82 1an — murc dinh gia cao hon so voi
trung binh nganh va thi truong chung. Tuy nhién, trén ket qud kinh doanh chiing t6i wdc tinh, P/E va P/B 2009 tuong tng
1a 4,47 va 2,43 lan, ty 1€ c6 tirc/ thi gia dat 3,5% - la mtc dinh gia hop ly khi xét tdi trién vong va tiem nang cia cong ty
trong tuong lai.
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Khuyeén cao :

Nhiing thong tin dua ra trong béo céo dwoc ldy tir nhiing ngudn dang tin cdy, tuy nhién ching t6i khong dam bao
tinh chinh xac va day du. Béao céo thé hién quan diém ciia nhom tac g1a vé vén dé dang xem xét, khong duogc coi
la quan diém ciia VNDirect va chi c6 gia trj khuyén nghi tai thoi diém lam bao cdo, VNDirect khong chiu trach
nhiém trude moi khoan thua 15 do sir dung nhitng thong tin cung cap trong bao cio. Ngoai ra, VNDirect khong co
nghia vu phai cap nhét, stra dbi va thong bao cho nguoi doc trong trudong hop nhiing quan diém, dy béo, udce tinh
trd nén khong chinh xac.

Moi hanh vi sao chép, phat hanh, phan phdi timg phan hay toan b bao cao nay phai dugc su dong y ciia cong ty
chirg khoan VNDirect va nhom tac gid. Xin vui long ghi rd nguén khi trich dan nhiing thong tin c6 trong bao
céo.

Pia chi lién hé:

Ha Noi TP. Ho Chi Minh

Sb 1 Nguyén Thuong Hién, Q. Hai Ba Trung 51 Bén Chuong Duong, Q1
Ha No6i — Viét Nam TP.HCM — Viét Nam

Tel: +84-34-941 0510 Tel: +84-38-9.146.925
Fax: +84-34-972 4600 Fax: +84-38-9.146.922
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