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HOAT DONG DAU TU PHAT TRIEN DY AN
BAT DONG SAN VIET NAM, 2008

Tinh hinh thj trieé'ng bat déong san cho thay cac giao dich gan nhw “déng bang”,
ngan hang siét chit cho vay tin dung, ldi suat ngan hang cao ngat ngwdng, gia
vét liéu xay dwng tang cao va cac chinh sach quan ly nha nwéc chwa that sw
hoan chinh. Trwéc tinh hinh nay cac nha dau tw phat trién dw an bat dong san
trong nwéc that sw dang gép rat nhiéu khé khan, dang kha bi quan va nhat 1a déi
v&i cac doanh nghiép dang sé& hiru dw an, chuan bi phat trién hoidc dang trong
bwéc dau chta qua trinh dau tw xay dwng dw an.

Trong khi d6 theo chiéu nguoc lai, vén dau tw nwdc ngoai van tiép tuc dé vao linh vire
B?t dong san ao at. Tong sO in dau tv nwdc ngoai do vao pét ,d’cf)ng san Viét Nam dat
gan 8 ty USD trong 5 thang dau nam 2008, tang 160,8% vé von so v&i cung ky nam
ngoai.

VietRees nhan dinh cac chi dau tw b4t dong san nwéc ngoai van lac quan vé thi
trwdng bat ddng san Viét Nam vi theo ho, thi trwdng bat dong san Viét Nam van con
rat nhiéu tiém nadng phat trién, cu van con thiéu rat nhiéu trong nhiéu phan khuc khac
nhau, kinh t& Viét Nam van lién tuc duy tri mic phat trién én dinh. Do d6, néu cé chién
lwgc phat trién ré rang, dung dan nhw nhdm dung vao khach hang muc tiéu, nhirng
ngudi cé nhu cdu mua thuc sw, dau tw, viéc kinh doanh tiép thi tién hanh mét cach bai
ban, chuyén nghiép thi kha nang thanh céng la diéu co thé thay duoc.

Theo phan tich cla VietRees, hién tai thi treong bat dong san nhin & khia canh dau tw
phat trién dw an dang hinh thanh mot s xu hwéng.

Xu hwéng dau tw phat trién dw an bat dong san

1. Cac doanh nghiép trong nwéc voi tiém Iwc tai chinh manh, viing, chli yéu 1a cac tap
doan van tiép tuc phat trién, nhwng tien do cé thé chdm hon trwéc day.

2. M6t phan I&n cac doanh nghiép vAn mong mubn va cb gang cAm cy dé tiép tuc gitr
chan trong linh vwc nay, nhwng thay vi tw than van dong nhw cach trudc day, nay cac
don vi nay chuyén sang hinh thire lién doanh, kéu goi hop tac, dau tw, lién két.

3. Mot sé doanh nghiép, chu yeu la cac doanh nghiép nhd, mot s6 doanh nghiép vira
nhwng co cAu chwa virng, va ca mot sb ca nhan dang s& hivu va c6 dw dinh phat trién
dw an trwéc day. Nay dang gap kho khan vé trién khai dw 4n nhwng khéng tim dwoc
déi tac phu hop lai nhdm dén hinh thirc chuyén nhwong dw an.

Trwdc tinh hinh nay dan dén mot thwc té 1a co6 rat nhiéu cac nha diu tw nwédc ngoai
dang san lung cac dy an cla cac céng ty trong nwéc dé mua, sang nhuong hodc hop
tac lién doanh. Theo nghién ctru cla VietRees, mot sb thuan lgi khién cho cac nha dau
tw nwéc ngoai rat thich hinh thire nay do la tinh trang phap ly clia dy an da ro rang,
tranh di cac khau dén bu giai toa, tham chi mét sd dw an chi can dau tw va cd thé tién
hanh trién khai nhanh chéng. Thém vao d6 1a chi phi dau tw déi khi con thap hon thuc
té chat it do chd dw an lo bi thu hdi dat dw an do cham trién khai theo quy dinh.

Hién nay, Phong Xuc tién DAu tw VietRees van dang nhan dwoc rat nhiéu yéu cau t
cac Chi dy an 1a cac nha dau tw trong nwéc, dang c¢é dw an can tim kiém ngudn vén
dau tw hodc chuyén nhuong, cling nhw la cac yéu cau tim kiém B4t dong san cla cac
Nha dau tw nwéc ngoai. V&i vai trd 1a moét don vi cung cap cac dich vu hé tro toan
dién, c6 s thau hiéu sau sac vé thj trwdng, cling nhw 1a nhitng kinh nghiém lam viéc
véi cac déi tac nwdc ngoai, VietRees dua ra nhirng 16 khuyén sau cho cac chd dw an
mudn kéu goi dau tw nwé'c ngoai cho dy an.

Trang 1



I"II" ) ® L&i khuyén danh cho cac chi dw an muén kéu goi dau tw nwéc ngoai

VietRees 1. Chuan bi hd so vé dy an that hoan chinh (d&c biét quan trong l1a cac gidy to phap ly
dy an)

2. Nghién ctu kj vé murc gia chuyén nhwong hodc vén gép (néu la hinh thire hop tac,
lién doanh)

3. Néu dv an da Ién quy hoach, thi can phai c6 bang phan bb ngan sach dau tw hop ly,
rd rang cung voi thiét ké chi tiét clia tirng hang muc trong tong thé dw an.

4. Trinh dwoc ban phan tich mirc d6 kha thi va tinh thanh cong (kha nang sinh lgi hap
dan) cta dw an.

5. Néu lién doanh, cha dw an can phai co cac bdo cao tai chinh vé tinh hinh doanh
nghiép dwgc chuan bj chu dao, ro rang va thyc hién b&i cac don vi kiém toan uy tin.

6. Ngoai ra, mét yéu t6 nhd nhuwng ciing khdng kém phan quan trong d6 1a nén tim hiéu
vé van héa doanh nghiép, van héa quédc gia clia Nha dau tw nwdc ngoai dé coé thé dap
&ng hodc giai tda ding nhirng lo ldng va lam hai long véi cac ddi hdi clia cac nha dau
tw nwédce ngoai nay.

VietRees, Thang 7/2008
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