Nam Chac Co Hoi
Thang 04/2009

I“h‘“ AU VIET Béo Cao Phan Tich Thi Dirc House

Thong tin cong ty

Tén cong ty ong ty CP Phéat Trién Tha Puc

Dia chi: 384 /G Viin Ngn, P.Binh Tho, Q.Thi Dirc M THUDUC HOUSING

bién thoai: (08) 38 966 676 —3722 5099 DEUELDPMENT CORPORATION
Website: http://www.thuduchouse.com

Hoat dong kinh doanh chinh

Pau tu va kinh doanh dia dc,bao gom cac dy an xay dung khu nha ¢, XD chung cu, cho, van phong va ha tang ky
thuat lién quan;Dau tu vao mot sé linh vuc méi nhu: Cho Pau mbi Nong san Thue phidm Thu P, san xudt nude da
tinh khiét, dich vu, kho bai, kinh doanh TDTT, kinh doanh xang déu, nha hang...

Thong tin co phiéu 07/04/2009 STT Ngay N¢i dung chinh
Gia hi¢n tai (dong) 36,600 451 Thang 07/2005  Tang vén didu 1¢ tir 15 ty déng
SLCP Iuu hanh (CP) 25,250,000 1én 30 ty dong
Tong vén hoa thi truong (ty) 924.15  Lan2 Théng 06/2006 Tang von diéu 18 tir 30 ty dong
Ién 100 ty dong
Ty 1€ s& hitu Nha nudc (%) 0 I .
Lan 3 Thang 07/2006 Tang von dicu 1€ tir 100 ty dong
Ty 1& s6 hitu Nudce ngodi (%) 39.3 Ién 170 ty dong
Cao nhét 52 tuin (dong) 955  Lan4 Thang 01/2008 Tang von diéu 18 tir 170 ty dong
o o Ién 230 ty dong
Thap nhat 52 tuan (dong) 26.0
Khéi lugng giao dich binh quan 10 91,982 Lan 5 Thang 12/2008 'l:ang von d,leu; 1€ tur 230 ty dong
ngay (CP) 1én 252.5 ty dong

Cac thong tin tai chinh co ban

Chi tiéu Kéhoach Thuchién Tyl  Chi tiéu Ky truée Ky bdo cao
nam 2008 niam 2008 TH/KH A ow oo
- Co cau tai san %
2 0, , 5
Tong doanh thu 299920 468.341  156% 1 i o6 dinh/ Téng tai sin 45.4 50.91
Loi nhugn truse 195.540 935,397 120% Tai san luu dong/ Tong tai san 54.60 49.91
thué Co ciu ngudn von %
Loi nhudn sau thué  165.540 188.129 113,6% No phdi tra/Tong ngudn von 30.50 28.73
Nguon Von chu s6 hitu/Tong 68.10 69.86

Loi nhuén sau thué 137.442 188.129 136,8% nguon von
(sau khi loai trir

o . Kha niing thanh toan Lan

yéeu to dy phong tai

chinh chua dy kién Kha ning thanh toan nhanh 0.82 1.53

trude) Kha ning thanh toan hién hang 3.15 3.50
Ty suét lgi nhuin %
Ty suat loi nhuan truée thué/Tong 16.85 19.09
tai san
Ty suét loi nhuan sau thué/Doanh 87.27 35.37
thu thuan
Ty suat loi nhuan sau thué/Ngudn 21.77 21.18

von chu sé hiru
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TINH HINH SAN XUAT KINH DOANH

« V& doanh thu hop nhit: Tong doanh thu thuc
hién nim 2008 1a 652.307 triéu dong, so véi ké
hoach dugc PHDPCD phé duyét 1a 363.253 triéu
déng dat ty 1€ 179,6% ké hoach, so voi cung ky
nam trude dat 243,8%. Ngudn doanh thu ndy chu 700,000
yéu tir viéc dua ra ban cac san phim dau tu dia oc
tir cac du an ctiia Thu Pire House dau tu. £00.000 1

Cu thé trong nim 2008, Cong ty da hoan thanh,
dua vao khai thac cac dy an mang lai hiéu qua cao
nhu: Khu chg B - Chg dau mdi NSTP Thu D,
khu Hiép Binh Phuéc- Q. Thu B, cung vai viéc
day manh ban hang tai dy n khu d6 thi m¢i Binh | # | L
Chiéu va tiép tuc tiéu thu sb sdn pham con lai cua o

cac du an ma Cong ty da dau tu tor nhing ndm | 5. | U e 6w

trude nhu: Khu dé thi méi Tam Binh Tha Pue, khu 1528

nha ¢ Binh An 2, khu nha & An Pha. Ngoéi ra, hoat 100,000 4
dong kinh doanh cuia cac cong ty thanh vién nhu: nE
nhan thiu xdy lip, quan 1y kinh doanh chg, cho .
thué mat bang dich vu, kho lanh, san xut nudc 201 m 0B W5 W6 07 2008
da... cling dong goép vao lgi nhuan cia Thuduc

House Group.

Biéu do ting trwomg doanh thu

662.307

500.000 |

400.000 |

Tr.ddng

53.954

« Loi nhuén truéc thué hop nhit: Loi nhuan trude
thué TNDN thyc hién nim 2008 1a 282.184 tri¢u
déng, so v&i ké hoach nim 2008 dugc PHPCD
phé duyét 1a 217.390 triéu dong dat ty 18 129,8%,
S0 Vai cung ky nam trude dat 150,9%.

250.000

212.040

o A A A . A A 200.000
+ Lgi nhuin sau thué hop nhat: L¢i nhuan sau thué

TNDN thyc hién nim 2008 1a 212.040 triéu dong adl
s0 v6i ké hoach nim 2008 duoc PHDCD phé duyét | 15000 |
la 182.282 ty dong dat ty 18 116,3%, so véi cling Ky
nam trudc dat 128,8%.

Tr.ddng

; . 100.000 4 250
Loi nhuan sau thué cta c6 déng Cong ty me la
198.377 triéu dong, dem lai cho ¢6 dong murc 14i co
ban trén mdi ¢o phiéu 14 8.490 dong.

Ngoai ra, nam 2008 Thu Dirc House con trich 1ap s 1:73 I

dy phong dau tu tai chinh gan 30.580 tri¢u dong, T w07 s
khoan du phong nay la khoan muc chi phi khong
nam trong ké hoach trinh Pai hoi ¢ dong nam
2008, do d6 néu diéu chinh giam 30.580 triéu dong
dung trich lap quy dy phong tai chinh vao lgi Biéu 40 tang trrong tong tai san
nhuan sau thué ké hoach thi ty 1& thyc hién so voi

ké hoach s& dat 139,77%. Lo o

« Tai san ngin han: Tai san ngin han 1a 703.520 | 4000 4
triéu dong, ting 16,09% so v6i dau nim, chiém
49,1% trong tong tai san ctua Cong ty.

. Tai san dai han: Tai san dai han 1a 729.460 triéu
déng tang 44,76% so voi dau nam, chiém 50,9%
trong téng tai san cua Cong ty.

« No phai tra: No phai tra 1a 411.688 triéu dong
ting 21,6% so v&i dau nam. Trong d6 ting chi yéu 400.000
la & khoan muc ngudi mua tra tién trude 123.255
triéu dong, thué va cac khoan phai tra Nha nudc
39.050 triéu dong.

62.199 64.221

50.000 A 37679

1.200.000 4 1.109.882
1.000.000 4

600.000 4

Tr.déng

£00.000 563.199

200.000 4 124.858
61.836

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
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Vay ng ngan han va dal han ngan hang cua Thu Bac House dén 31/ 12/2008 la 80. .536 tricu ddng. Trong d6, vay
8.374 triéu dong tir nguon vay kich cau cua Quy 3/12. Pau Tu Phat Trién voi 14i suat 0 ,85%/thang, 72 ty ddng vay
tir ngan hang véi 14i suat vay hién nay da diéu chinh giam con 0,875%/thang va sé tiép tuc diéu chinh theo tinh
hinh chung cta thi truong tin dung.

« Vén chii s¢ hiru: Vén chi so hiru 1a 1.001.009 triéu dong ting 32,4% so voi dau nam 14 do trong ky Céng ty da
hoan thanh viéc phat hanh thém c6 phiéu ting von diéu 18 tir 170 ty dong 18n 230 ty dong, thu duoc 179,5 ty dong
bé sung vao vén chu sé hiru.

Do tinh hinh thi truong chirng khoan suy giam ngh1em trong, gia cbd phleu Thu Puc House da glam xubng dudi gia
tri thuc nén Thuduc House ciing ¢4 mua vao ¢ phleu quy voi tong sb lu'(mg 14 1.315.751 CP, téng cong trong ky
Cong ty d trich tir von chii s¢ hitu ra 68,488 ty dong dé thuc hién mua cb phiéu quy

DU BAO NGANH BAT PONG SAN

Theo cac chuyén gia trong nganh b:élt dong san (BDS), viéc nha dau tu BBS’déy manh ban ra nhim thu hdi von, giai
quyét kho khan vé tai chinh da khién cho gia nha dat du an tai cac thanh pho 16n cudi nam 2008 giam manh, thim
chi giam dén 40% - 60% so véi dau nam.

Mac du gia déNhép’ dﬁl} va mot s6 ngén hang thvong mai cling tai khoi dong chuong trinh cho vay BDS, nhung giao
dich nha dat van rat tram lang. Nhiéu du bao cho rang, du bién phap kich cau d@ duoc tung ra nhung thi truong BDS
nam 2009 chua thé am lai.

Mot sb chuyén gia kinh té con canh bao, ngay tir dau nim 2009 s& c6 nhidu nha dau tu, ddu co BDS phai d6i mit voi
viéc tra no ngan hang, trong khi gia nha dat van chua cé dau hiéu hoi phuc.

Dic biét, khi kinh té nam 2009 dugc dy bao tiép tuc khé khin thi thi trudng BDS ciling kho tranh khoi hé luy. Nganh
bat dong san cling gap bat loi vi khéng nam trong nhom dugc ho trg 1ai suat. Do d6, kha nang hoi phuc cua thi
truong trong nam nay la rat kho. Tham chi, c6 kha nang gia nha dat s& con giam hon néu khoéng c6 giai phap tang
von tir bén ngoai thi truong.

2007 2008 2009
Danh gia ban dau Dw bao

Téc do tang 8.2% 8.5% 6.23%"’ 5%?2 - 6.5%*
treéng
hang nam
L&i suat cho 9 -12% 14 -16% 12.75% n/a
vay Giam tir 21% trong Q3
Lam phat 7.5% 8.3% 22.97% 15.0%:2
hang nam
Tham hut US$4.8 ty Us$12.5ty US$17.5ty US$16.09 ty
thwong mai
hang nam
Gia vang VND12.24 triéu VND16.10 triéu VND17.80 triéu n/a
méi lang (12. 06) (12. 07) 31/12/2008
US$.~'VND{z 15,628 -16,000 15,948 -16,026 16,977 - 17,400 18,000
Gia quy doi 31/12/2008 Q4 20092
chinh thire
Dau tw FDI US$12.0 ty Us$21.3ty UsS$64 ty Us$20 ty*
hang nam

Source: 'GSO 2BMI January 2009 Report *Vietnam Government #MP| Forecast January 2009

(A)

THUDUC HOUSING
DEVELOPMENT CORPORATION
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LQI THE CUA THUDUC HOUSE

Cong ty C6 Phan Phat trién Nha Tha D 12 mot trong nhitng Cong ty hang dau trong linh vire dau tu va kinh doanh
dia 6c tai Viét Nam, ¢6 nhiéu nim kinh nghiém trong linh vyc phat trién cac du an nha &, cac khu dan cu d6 thi moi.
Trong 16 nam hoat dong Cong ty d& dau tu thanh cong hon 30 khu nha & danh cho ¢éng nhan, vién chic va nhan dan
trén dia ban Quan Thi Pirc, Quan 2, Quan 9. Trong d6 c6 mét s khu Biét thy va Cin hd cao cip nhu khu nha & An
Phu, khu nha ¢ Binh An (Quan 2), khu nha & Phudc Long (Quén 9).So véi cac don vi khac cung nganh vi thé 1on
ctia Cong ty thé hién & uy tin ciing nhu thuong hiéu Thu Ptrc House ddi voi cac dbi tac trong va ngoai nudc hoat
d6ng trong linh vuc bt dong san. Ngoai ra, Cong ty con c6 vi thé trong ning luc tai chinh, c¢6 co s vat chit ki thuét
dugc trang bi day du, doi ngii Can bd Cong nhan vién c6 trinh d6 chuyén mén cao, nhidu nim kinh nghiém, am hiéu
thi truong. Ta c6 thé thay loi thé ciia Cong ty thé hién ¢ cac diém nhu sau:

« Thuwong hiéu Thi Pirc House ddi véi ddi tic trong va ngoai nwéc: Vi xu thé phat trién trong qua trinh hoi
nhap kinh té quéc té thi md hinh kinh doanh lién doanh lién két va ning cao ning luc quan 1y 1a xu hudng tit yéu
cta cac nha dau tu dyu 4n bat dong san. Cong ty Tha Pirc House 13 mot trong nhitng don vi di ddu trong viéc hop
tac nha dau tu nude ngoai co kinh nghiém xay dung chung cu cao cp, thuc hién cac du 4n ciia Cong ty nhu Dy an
Khu cin ho cao cp 16 ting lién doanh v6i Cong ty DAEWON — Han Qudc vai tén cin ho 1a CANTAVIL va
Trung tdm thwong mai, vin phong 30 tang. Day 1a mot lgi thé canh tranh ctia Cong ty so véi cac doanh nghiép
khac cung nganh trong hoat dong lién doanh voi dbi tac nudc ngoai, dap ng nhu cau cude song cao cip cua khach
hang trong va ngoai nugc. Trong s6 cac to chire ma Céng ty tham gia gop vdn ¢b phan co cac ngan hang, cac to
chtc tai chinh.... Do do, khi can huy dong von tin dung cho cac dy an dau tu, viée thuyet phuc cac ngén hang tham
gia tai tro s& c6 phan thuan loi hon.

« V& niing lye tai chinh: Tong gia tri tai san Thu Durc House vao thoi diém 31/ 12/2008 1a 1,432 ty dong va Vén chu
so hitu dat 1001 ty ddng, v6i viee dau tu vao cac td chirc tai chinh  ngén hang va co ciu cb dong cua  Cong ty day
chinh 1a loi thé vé tai chinh, tiém luc v6n cho cong ty huy dong Von dau tu vao cac du an. Loi thé Ve nang lyc tai
chinh cho phep Thu Dirc house dap tng cac quy dinh v€ an toan vbn, ting kha ning dap tmg nhu cau von cho cac
du 4n va c6 thé cuing ldc trién khai nhiéu du 4n, d4p tng nhu cu cua khach hang va dam bao dung tién do thoi
gian thyc hién cac du an.

« Vé bd may quén tri, diéu hanh: Hé théng quan tri, diéu hanh va ciu trac bo may da duoc cai tién lién tyc theo
hudng dép ing nhu cAu quan trj va diéu hanh cong ty trong qua trlnh phat trién cong ty va hoi nhép nén kinh té.
Véi viée ca1 tién bod may quan tri diéu hanh theo cac chuin muc quoc té, Thu Puc House da phan nao dap ung
dugc yéu cau phat trién, ting kha ning canh tranh va hoi nhap qudc té.

« V& ngudn nhan lye: Doi ngii lanh dao cha chét ciia Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh la nhirng nguoi ¢6 kinh.
nghiém lau nam trong linh vuc quan tri cac du an, hoat dong kinh doanh dia oc, c6 su két hop hai hoa gitra yéu to
kinh nghiém kinh doanh véi k¥ nang quan tri cong ty.

KE HOACH LQI NHUAN 2009

Cac chi tidu ké hoach £ai chinh hop nhdt nam 2009:

+ Doanh thu hop nhat: 550 ty dong

+ Loi nhuan trude thué hop nhat: 225 ty dong

+ Loi nhuén sau thué hop nhét: 185 ty dong

Loi nhuan sau thué (tap doan) cua c6 dong Cong ty me: 172 ty dong (sau khi loai trir loi nhudn phai chia cho cb

d6ng thiéu sb va cac bén lién doanh lién két (néu co).
Céc chi #iéu tai chinh ciia Cong ty me (ThuDuc House):

+ Doanh thu: 472 ty dong

+ Loi nhuan trude thué: 216 ty dong

+ Loi nhuan sau thué: 178 ty dong

Loi nhuén sau thué sau khi loai trir 1oi nhuén phai chia cho cac bén lién doanh lién két (néu c6): 170 ty dong.
Ké hoach chia ¢b tirc dot 02/2008
Theo Nghi Quyét Pai Hoi C6 Pong thudng nién nim 2007 ngay 07/04/2008, ty 18 chia c¢d tirc ndim 2008 dy kién 12
18%. Cong ty d tién hanh chi tra c6 tirc nim 2008 Dot 1 bang 15% von diéu 1¢ cho ¢d dong véi tong ngan sach chi
tra 1a 33,750 ty dong. Dbi vai ty 18 chi tra cb tirc Pot con lai, do két qua hoat dong kinh doanh ciia Thuduc House
nim 2008 dat & mirc cao, Hoi dong Quan tri Thuduc House thong nhét trinh BPHPCP diéu chinh ké hoach chia cb
tirc nam 2008 tir 18% 1én 30%.
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Nhu vay viée chia ¢ tirc Dot 2 ndm 2008 nhu sau:

+ Ty 1¢ chi tra: 15% vén diéu 1&.

+ Hinh thirc chi tra: bang tién mit.

+ Thoi gian chi tra: sau khi duoc Pai Hoi Dong C6 Dong phé duyét, du kién trude 30/06/2009.

BAO CAO TIEN PQ TRIEN KHAI PAU TU CAC DU AN

(Tinh dén 31/12/2008)

TT Du 4n Tongvon  Diéntich  Dién tich san XD(m?) Tién d

| Duw 4n dang thuc hién (dv kién mang lai doanh thu va lgi nhuén trong nim 2009-2010)

1 Chung cu TDH-Truong 314 ty dong 6,994 m? 24,442 m? * Pang thi cong dén tang 3
Tho(TDH: 100%) * Trong Q1.2009, 262 cn ho s
duoc cong bo ban
2  Du an Cantavil - Gb 2 60 triéu 11,170m? * Can ho: 264 * Pang cho cap phép xdy dung
(TDH: 40%) UsD * Téng dién tich san xay
dung:134,400m2
3 TTTM - Khéach San La Sap- 120 ty dong 7,902m? *Tong dién tich: * D3 xay dung xong phan tho, dang
inette - Pa Lat 13,300m? hoan thién.
(TDH: 39%) -TTTM: 5,000m?
- Khach san: 8,300m?
4  Cho B (TDH: 100%) 45ty dong  12,000m? 5,340m* * 85% 0 vua cho thué da ky hop
dong.
5  Cho C (TDH: 100%) 20 ty dong 6,278m? 1,181m? * D& c6 gidy phép xdy dung * Pang
trién khai thiét ke k¥ thuat thi cong
Il Duw 4n sip téi (du kién mang lai doanh thu va lgi nhuin trong nim 2010-2015):
1 Chung cu TDH - Phuéc 1013ty 2,500m? 7,300m? * Pang trién khai thiét ké k¥ thuat
Binh (TDH:100%) ddng thi cong
2 Chung cu TDH - Phuéc 146 ty dong 3,573m? 12,506m* * D& duyét du an. Dang trién khai
Long (TDH: 100%) thiét ké k¥ thuat thi cong
3 Chung cu TDH - Hiép Phu 60 tricu  11,582m? 44,319m? * Pang thiét ké
(TDH: 51%) usD
4 Chung cu TDH - Binh 422 tydong  10,502m? 36,023m? * Pang diéu chinh quy hoach
Chiéu (TDH: 51%)
5  Duy 4n Ph6 Minh Khai - Ha 94,3tricu  28,726m? 46,877m? * P4 nhan gidy ching nhan dau tu
Noi (TDH: 10%) usD
6  Khu Cong Nghiép Pong 1,265ty  2250000m? na * Pang thiét ké
Mai - Ha Noi (TDH: 10%) dong
7 Cum CN va dan cu Gia na 1,000,000m? na * Pang lam quy hoach 1/2000
Kiém - Thong Nhat - Pong
Nai (TDH: 51%)
8 Khunhao & TTTM P. 1,000ty 37,140m? na * P& ky HD hop tac kinh doanh
Phuéc Long B (TDH: 50%) dong
9  Du an Chan May - Lang C6 150 trigu  120,000m? na * Pang thuc hién do vé
- Hué (TDH: 100%) usD
10 Dy 4n Bén Lirc - Long An 2344ty 267,000m’ 125,803m* * Pa duyét quy hoach 1/500 * Dang
(TDH: 49%) ddng tién hanh dén bu
11 Dy 4n Tam Tan - Ci Chi 1,012ty 200,000m? na * Pang thyc hién thiét ké
(TDH: 40%) dong
12 Dy an Truong Tho 2 (TDH: 80ty dong  14,852m? na * Pa ky hop dong hop tic dau tu
90%)
13 Khu chung cu P. Phudc 105ty dong  14,680m? na * D3 ky hop dong hop tac dau tu

Long (hop tac véi Vinatex-
land, trong d6 TDH: 70%)
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Phan tich SWOT

PIEM MANH:

« Thu Bic House 1a cong ty c6 nhiéu kinh nghiém trong linh vuc dau tu va kinh doanh dia c Cong ty d& c6 chién
luge kinh doanh khon ngoan va tAm nhin xa, nén hau nhu khong bi anh hudng trude con bdo khung hoang toan
cau. Voi uy tin tir mot thuong hiéu hang dau, san phim cua cong ty tidu thy rit nhanh chéng. Bén canh d6, cong
ty ciing mé rong danh muc ddu tu qua linh vire thuong mai ( chg ddu mdi NSTP Tha Ptc) va du lich (khach san
& TTTM La Sapinette — Pa Lat), nhung vin chi trong dau tu vao san pham chinh d6 14 cac khu chung cu, cian ho
danh cho khéch hang c6 thu nhap trung binh.

« Tha Ptrc House ¢6 tiém luc vé tai chinh manh. Cong ty luén cha dong duoc ngudn von, khong 18 thude vao von
vay ngan hang nén ciing khong phai chiu ap luc 16n vé ng - 14i vay.

« Tha Btrc House 1a mot trong nhitng don vi di dau trong viée hop tac voi nha déu tu nude ngoai c6 kinh nghiém

thyc hién dy 4n. Thi Dirc House c6 thé manh va uy tin voi ddi tac trong viée thanh lap cac cong ty thanh vién,
lién doanh v&i cac dbi tac trong va ngoai nudc hoat dong trong nhiéu linh viuc nhim da dang hoa hoat dong.
T giita nam 2008, khi nhdn thay thi truong BDS Hoa Ky bdt dau cé dau hiéu sa sit, Thii Pirc House da cir mot
dodn cong tac sang Am hiéu thi truong Hoa K. Théng qua cdc moi quan hé tir trudc, Thu Dirc House da két noi
dwoc voi hai cong ty BDS tai My, trong do cé mét cong ty o California, noi c6 rdt nhzeu BDS dang chao ban gia
ré, va mot cong ty o Florida, cong ty nay da O San mét dir dn da dwoc chinh quyén bang phé duyét, dé 1a du dn
khu nha ¢ Missisippi Go Zone tai tiéu bang Missisippi. Sau qud trinh dam phdn, ngay 9 thang 10 nam 2008 hai
cong ty nay da ky voi Thuduc House bi€n bdn ghi nhd, theo do ba bén sé thanh ldp céng ty lién doanh vgi tén goi
la THUDUC HOUSE PROPERTY VENTURES LLC, trong d6 Thii Pirc House chiém it nhat 50% von cé phan.
Tong s6 von dau tw ban dau dw kién 13 6 triu USD, Thii Pirc House gép 3 triéu USD. Ngay 10 thang 02 ndam
2009 Bé KHPT da cdp gidy chirng nhdn dau tw ra nude ngodi cho Thuduc House.

« Doi ngii nhan sy Thi Ptc House tré, ¢ trinh do nghiép vu chuyén mén, c6 nhidu kinh nghiém trong viéc thuc
hién cac du an vé dia ¢, dau tu xay dung, thiét ké.

o Thuong hiéu Thu Piic House ngay cang dugc khﬁng dinh trong linh vuc dau tu xay dung, kinh doanh dia bc.

PIEM YEU:

« Ngudn vén chua dap tng du cho yéu cau dau tu véi tée do phat trién nhanh.

« Ngudn nhan Iyc con thiéu, nhit 1a nhan lyc quan trj trung cao cip dé theo kip chién lwge kinh doanh trong thoi ky
tang toc.

« V6i danh muc dau tu hién tai, TDH c6 thé gip phai nhitng rai ro bién dong gia cua thi truong chirng khoan.

« Chua xay dung duoc quy dat & khu trung tim TP.HCM.

CO HOI:

« Xét v& dai han, Viét nam van dang 1a dia diém hap dan diu tu nude ngoai. C4c tip doan nude ngodi tich cuc tim
hiéu co hoi dau tu, tim quy dat dé kinh doanh. Vi vay nhu ciu vé vin phong cho thué ngay cang cao, thém vao dé
4 tc d6 d6 thi hoa dién ra ngdy cang nhanh nén nhu ciu nha & 1a rat 1on.

« Viét Nam c6 toc do tang truong kinh té twong dbi cao va 6n dinh, nhu cdu nhd & ctia ngudi dan ciing ting theo,
m& ra co hoi phat trién cia thi trudng bit dong san.

« Luat nha dat c6 hiéu lyc vao ngay 1 thang 7 nim 2006. Day la lan dau tién chinh pha ban hanh khung luat bao
ham vé quyén str dung, sé hitu, cho thué va quan 1y nha &, cin ho dbi véi c4 nhin trong nudc va nude ngoai hoic
nhirng tap thé. Pay 12 mot budce tién quan trong trong nganh bat dong san, giup cho thi trudng bat dong san tré
nén soi dong hon

THACH THUC:

« Tinh hinh bt dong san nim 2009 dwogc du bao vin tiép tuc phai dwong déu véi nhidu thach thirc 16n hon do phai
chiu 4nh hudng cua khiing hoang kinh té toan cau. Cac nha dau tu da dé dit hon trong viée quyét dinh dau tu, cac
dong san phim cao cip dd khong con dugc sin ling nhu trude. Nhung bén canh dé, cac dong san phim véi mire
gi& trung binh van 14 sian phim ma ngudi ¢6 nhu cau thuc s dang tim kiém. Cac giai phap vé kich cau dau tu cta
Nha Nudc tap trung vao loai hinh nha xa hoi, cong véi cac giai phap vi mé khac s& co tac dong tich cuc dén thi
truong bét dﬁng san, du bao c6 kha nang hdi phuc trong 06 thang cudi nim 2009.

. Ngoal ra, viéc 0 at tham gia vao thi truong bat dong san cta cac doanh nghiép trong va ngoal nganh xay dung tir
cudi nam 2007 dau nam 2008, dic biét 1a cac cong ty nude ngodi truc tiép hodc tham gia dau tu vao Viét Nam voi
c4c hinh thirc 1ién doanh lién, lién két d& lam cho mtrc d6 canh tranh trong linh vuc kinh doanh bit dong san gay
gat hon.

« Cong tac thuc hién khau giai toa dén bu cho cac du 4n ngdy cang khé khin vé van dé: chi phi dén bu cao, viéc
thuong lwgng vé6i cac ho dan 1a khong dé dang.

www.avsc.com.vn Trang 6



Bao cao phéan tich Tha Birc House Thang 04/2009

SO SANH VOI CAC CONG TY CUNG NGANH

M& CK  Thi gia Vén diéu 18 (ty Book Value EPS diéu chinh 2008 P/E  P/B

SJS 50,000 400 30,961 4,378 11.42 161
NTL 24,000 164 17,929 5,502 436 1.34
BCI 23,000 542 20,000 2,430 9.47 1.15
SC5 22,600 103.2 18,958 3,382 6.68 1.19
HAG 53,500 1798.145 20,737 4,256 12.57 2.58
TDH 36,600 252.5 39,221 8,664 422 0.93
LCG 32,400 136 37,220 11,147 291 0.87
HDC 22,200 81.28 16,139 4,139 536 1.38

P/E nganh=7.89
P/B nganh = 1.50
Néu tinh theo gia ngdy 01/04/2009, ¢ phiéu TDH c6 cac chi sé hip dan dung thir 2 so véi cac ¢d phiéu

cuing nganh (sau c6 phiéu LCG). Tuy nhién néu xét vé thwong hiéu, va tiém ning phat trién, TDH s& 1 hra
chon s 1.

KHUYEN NGH| DAU TV

Gia dinh:

. Vn-Index cudi nim 2009 dat mirc 350 diém tuong duong ting 20% so véi chi sb ngdy 1/4/2009. Chi sb
P/E nganh s& c¢6 mirc tang twong ing voi mic tang ctia Vn-Index 12 9.47.

. Cong ty duy tri 252,5 ty vdn diéu 1&é nim 2009.

Thue hién 2009/Ké hoach 2009 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% 110%
LNST du kién 2009 68.8 86 103.2 1204 137.6 154.8 172 189.2
EPS du kién 2009 2,725 3,406 4,087 4,768 5450 6,131 6,812 7,493

Thi gi4 cudi nim 2009 dy kién theo P/E 25,803 32,254 38,705 _ 64,509 70,959

Khuyén nghi:

Theo dénh gi4 cta chung t6i, do 4nh hudng chung cua thi truong bat dong san, nhiéu kha ning hoat dong kinh do-
anh caa Thu Pirc House s& dat 80% so voi ké hoach dé ra, twong duong véi muirc gia ky vong vao cudi nam 2009 1a
51.600 vnd/cp. Do d6 v&i muc gia c6 phiéu TDH hién nay 1a 36,600 d/cp thi TDH duoc xem 1a khé hip dan dé
dau tu dai han tai thoi diém hién nay.

Trong ngan han, gia c6 phiéu ndy c6 thé dugc hd trg boi thong tin chia cd tire dot 11/2008 ty 18 15% bang tién mat
va sy tham gia mua vao cua khdi nha dau tu ngoai.
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Diéu khoan mién trach:
Ban b&o c&o phan tich ndy duoc cung cip bai Cong ty C6 phan Chang khoan Au Viét (AVSC). Mic du
céac thdng tin trong bdo cao dugc AVSC xem la dang tin cay, tuy nhién AVSC khong chiu trach nhiém
vé d6 chinh xac cua nhitng théng tin trong b4o cdo nay. Cac y kién, du béo va udc tinh chi thé hién
quan diém caa chuyén vién phan tich tai thoi diém lap bao céo, khdng duoc xem 1a quan diém cua
AVSC.

Noi dung ban béo céo chi mang tinh tham khao va AVSC khéng chiu trach nhiém fbi v&i nhitng quyét
dinh mua ban chirng kho&n do tham khao béo céo nay.

Moi thic mic, xin vui 10ng lién hé
Phong tu van, phan tich

Cong ty Co phan Chitng Khodn Au Viét
Email: info@avsc.com.vn

Cong Ty C6 Phan Chirng Khoan Au Viét Chi nhanh Ha Noi .
Lau 3, Toa nha Savimex, 194 Nguyén Coéng Tr, Q.1, TP.HCM 63 Ham Long, Phwdng Hang Bai, Q. Hoan Kiém, Ha Noi

Tel (84-8) 38216789 Fax: (84-8) 3 821 3399 Tel: (84-4) 3936 6999 Fax: (84-4) 3 826 2665
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